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l\ DECRET n® 91 - 460 DU 20 Mai 1991
: portant modifiecation du décret n° 64-181
\ = ' du 20 Mai 1964 relatif s Permis de Oons—
truire.

LT PRESIDENT DE La REPUBLIQUE,

Vu la Constitution j;
Vu la loi n® 16-88 du *7 Septembrs 1988 instituant un contrdle

technique vbligatoire des ouvrages du BAtiment et des Travaux publics ;

Vi la loi n° 021-88 du 17 kofit 1988 sur 1'Aménagement et 1'Ur—
banismz ;
Vuile décret n® 86-(y5 du 7 Juin 1986 rendant obligatoire les

étuces d'impact sur L'Environnement ;

Va le décret n°® 97-00] du & Janvier 1991l partant nomination

du Precier Finistre ;

- . .-Vu le -désret n° 91-~004 du 14 Janvier 1991 portant nomination
des Membres du Gouvernement ;

Wi e déeret 61-005 dﬁ 14 Janvier 1991 portant erganisation

des intérims des Membres du Gouvernement ;

Le Conseil des Ministres entendu,

BE CRE TE i e

CHAPITRE 1 : DU CHAMP D!'APPLICATION

Article ler. LGnicenque désire entreprendre une construction en maté-
riavx duraies > usage d'habitation ou non, doit au préalable obtenir

le Permic de Consiruire.

- ¢ ' . . T . ! .h At
Cette obligation s'imprse aux services publics et aux Gonozs—
sicanaires Jdes services publics de 1'Etat, des Communes et aux person-—

nes privées, morales ou physiques.
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Le m€me permis de construire est exigé pour les clétures, les modifi-

cations extérieures aux constructions, et pour les travaux entratnant modifie-

SEEIon de l_‘,: -;‘-;‘,_-u-_- &t .1::_ la Seruslure s ‘uj.Lj.il:'.;L.LLig
: TS RN 1 WE A P " e -
Article 2.~.Un arrfté du Ministre chargé de l'urbanisme et de 1vhabitat déter-

mine la listec des constructions et des travaux qui, en raison de leur nature,

de leur faible importance ou du lieu diexécution, peuvent &tre exemptés du

——i.

Permis de construire. A e

Cette exemption peut notamment s'appliquer aux travaux ne mettant pas
en oeuvre des matérianx durables, aux constructions provisoires et aux bravaux
urgcnts de" Taractire conservatoire, & condition au'ils se réalisent sur des

partles du territoire natlonal non sounlses a un, Plan d'Urbanismea

Ele peut ega]ement s'tapplique:r sous certaines condltlons, aux bitiment
des exploitatioms agricoles et A ceux rialisés par 1'Etat sous le contrSle des

Services chargés de la Construction, d2 l'urbanisme et de 1'habitat,

CHAPITRE IT 2 DE L' LNSTRUCTION DU PERMIS D CONSTRUIRE

Article o= Ltinctm etion du Pe“mls de Construire porte sur

"= La localisation, la nature, l'importance, le volume, 1'implantation,
1taspect général.des-ccnstructions prcjetées et leur harmonie avec les lieux
environnants, compte temu des préscriptions d'urbanisme et des servitudes
edmiristratives de tous ordres, applicables & 1'emplacement considéré, ainsi

que les équipements publlcs et privés exlstantu ou prévuse.
=~ le respect des dispositions législatives ou reglementaires en vigueur

en matieére de sécurité, d'hygiéne, de construétion et d'esthétique.

Article Lo~ Ie Permis de construire pour kes differentes catégories est déli-
vx& par le M;nﬂsb”e chargé de 1'urbanisme et de 1! habitat, par les Commissaires
Pollthuas des Régionsy les Malres Céntraux, les Maires d'Arrondissements, les
Présidents des Cdmgteu Fxécutifs de District et les Chefs des Postes de contrsl
Administratif,

les décisions de ces autorités sont prises selon les cas définis dens
le présent texte sur avis conformes des délégués a lturbanisme, du Directeur
de 1Purbanisme et de 1l%habitat et du Directeur Régional de la Construction. de

lturbenicie, et de 1'habitat,

se o/-a.
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CHAPITRE ITI : DE LA DELIVRANCE DU PERMIS
' DE CONSTRUIRE -

Artlﬂle E'" I1 est défini trois catégories de Permis de construire qui corres-—

nondent 3 Frada nivamre de AATSrianeas calan T as -':tﬂ‘;-l-_-_w: A~ .:?::4::__‘:4:1:::-
Articls 64~ Sont classées en catigorie I les constructions uniquement a res
de chaussee dont llemprise au sol ne dépasse pas 3002 : maisors d'habitation.

annexes, - clétures de parcellus en matérieux durables, garages, construction de
boutiques, ateliers de petits artisans, locaux commerciauxy latrines, puisards,

fosses septiquess,

Article 25*-LQ délivrance du Permic de Construire qui concernme les constructior
de la catégorie I reléve dea Maires d'iArrondissements, des Prc51dents desg Coni~
tés exécutifs des commines qui n'ont pas d! arrondlusement, des Districts et
" des Postes de. contr8les administratifs sur dVlH deq dpl@gues a 1l'urbanisme ou
du Directeur Régional de la Construction, de l'urbanisme et de’' 1'habitate

Article 8¢~ Lo Dossier en vue de 1l'obtention du Permis de-Construire est déposd
par le petltlonna_re an siége e l'arroandissemstd,de la Commne, du District ou

du Poste de Contrﬁle Admlnlsirat f du lieu ou seront exécutés les travauxe
Ce dossier établi en trois exemplaires comprend les picéces suivantas:

=~ une copie certiliée conforme du titre d'occupatibn :
- un extrait cadastral 3
: ATl “*  w~ un plan de bormage a trés grande echelle drosse par la Directicn
du cadastre et de:-la Topographie 3
= un plan des travaux projetés établi par un Archltecte ou par un
deastnateur egree i
~ unle demande mamuscrite de Permis de Construire ;
~ les frais de dépdt et de timbre 3 '
- Lo ~ une anto i ation de coupe et d'abattage d'arbres et, le cas

écheant, de defrlchcme 3

.= une atte ti de mitoyenneté
SMitengagement d'nménngement et dlentretien de la ruc

an profotq.des fagados,

La date de dép8t est constatée par un récepissé délivré par le Maire
ou le Président du Comitd Exrécutif de District ou de Poste de contrSle . Adminis—
tratif.

U
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Article 9~ Ie dossier qui porte 1es observations du Maire, du Président du
(‘mm:I.‘cFa Exucut"f cu Dlut sict ou de Poste de contrdle Admlnlotrat1¢ est transmi

su Dﬂlegua 3 1turh qulcme pour instructionwin, & défaut de o Fewnst on

B i

Directeur nubi:nul de Ia Constiuetion, de 1l'urbanisme et de L'habitat,
Apres instriction dy dossier;, Ye délisué propose au Maire ou au Prés
dent du Comité Zxéeutif de District ou de Poste de contréle administratif 1a
" nature de da décision & prendre, asscriiie des reserves et des Prescriptions
speciales awzquelles peut élre spbordeimée 1a délivrance de 1'autorisation
gollicitée,

Article 10,~ ILes olars des travaus projietés comprennent
—_—mg

- un plan de 51tuat10n etabl_ par le cadastre 2

v = un plan de délimitation de 1a parcelle a construire de11vre par les
.:Bervices des affaires domvnlales urbalzeq dans les agglomeratlons ou ceos cer-
vices existent H

~un plan‘deizasse & 1'éshHelle 1/500e ou A une échelle supérieure :

e

= unl plan‘de masse & 1féchalle 1/100 é ou & une échelle supéricure,

\

les caleuls doivent Etra oxédev tés par un Ingénieur ou un Burean de contréle

agréé. lorsque le.col: des, trarauz est tgal ou supérieur 3 cinquante millions de
francs CFA,

Ces documents doivent précise» le mode d'alimentation en eau potable
et lfemplacemenﬂ des cbnallsatlons d'évacuation des eaux pluvxales, ménagéres
et usées. Ils doivent donner tous les aspects de 1a constructlon progetée. La
destination des differents locaux doit figurer sur les plans,

Artiele 11es Ia 65 >cision du Maire d'Arrondissement ou-du Président du Comité
'—-_'—“-—-—-..-_.

Exéeutif de Districk ou de Posie de Contréle Administratif doit 8tre conforme

8uxX propositions du délégué 3 1furbanisme,

{
L4

En cas de désaﬁsord, le Maire d'arrondissement ou le Président du Comie
té exéoutif de District ou de Poste de contrfle administratif transmet le dos-
sier pour décision o Moire Contral Pour les Mairss d'Arrondissements, au
Comniszaire Politique de Région poir les Chefs de Districts, et au Chef de
Distriat pour le Chal du Poste de Contrdle administratig.

owo/oui
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Article 21¢= Pendant lTinstruction du dossier du Permis de construire toutes

les modifications exigées par les services compétents doivent &tre apportées
par le pétitionnaire dans un delai de vingt jourse Passé ce delai, il devra

s s lrrdiea  Wier S e S o
T P O R PRI S S L S S S G R i S

CHAPITRE V- ¢ DES COMSTRUCTIONS DE LA CATHGORIE IIT

pi - eke
- i T
e e i

Article 22,=~ Soqt classées en catégoriz III les construotlony dlintér@t na-

tional,
11 s'agit notamment de ¢ %

HSpitaux 3 '

- Aerugaruq 3 .

UulHE“ 2 s P

Complexes Administratife ; YE e L

!

~ Complexesindustriels. .-

" ou de toute autre construction d'intérft national. g

AR e

Article 23.- Pour 1'obtention du Permis de construire, les pifces é'jdindre

sont les m&mes que celles prévues a l'urtlcle 16 du preuent decreto x

Ce dossier doit cémporter en outre une étude d'lmpact accompaﬁneb de

1tavis de la D;pectlon Générale de 1'Envirommemente

B ]
Article 2l.- Le Permis de Lﬂn”trulre de la catégorie III'est délivré par le
Ministre charge “de l‘Urbanlsme et de l'Hgbltat sur avis du Directeur de 1'Urb:

nisme et de 1'Habitat.

' e
ot i ATSMEIAERSS ahatEs de 1 Urbanisis b ds TIEARItEE @ intiime e Pind:
tre de 1'Administration du Territoire et du Pouvoir Populaire.
’ et ' - '
AL 28 ' CHAPITRE VI t DU PERMIS DE CONSTRUIRE DE
' Rld REGULARISATION

1cle 250~ Le Permis de construire de régularisation des travaux ex;cut:r
sans autorlsation est de droit lorsque la coastruction ou les travaux concernés
sont ‘conformes aux textes cn viguour ct ne somt pas de nature & porter atteint

au caractére et a 1'intér2t des lieux avoisinants,

Article 26.~ Toute régularisation est impossible si elle nécessite une déro—
gntion, Toutefois 1'administration doit poursuivre 1ltirrégularité qui & 4to
commise initisiement. La démarche & suivre est la m&me que pour l'obtention

du Permis de construire normal des Constructions de la catégorie S i

sca/ 388



CHAPITRE VIT ¢ DES CAS DE DEMOLITION

n.L u.L\;.L,U C.(.- J.LL{va e = Lil.ou. u.u J.L..L‘..- ..A_.AJ_L_.J. LLlLes \,uJ..ou._ LuL,J.. J.-_, WLl b il }J—"“'

1ablc Antrodiire un-dessier auprés des -autorités compétentes.

Ce dossier doit Btre instruit par une commission technique composéea ce
effet d'egents de la Mairie, ou du chef lieu de Régicn, du District ou du Pos
de Contrfle Administratif, de la Direction de 1'Urbanisme et de 1'Habitat ou
du Directeur Régional de la construction, de 1'Urbanisme et de 1'Habitat, du
Cadastre, des Délégués a l'urbanisme aimsd que des Représentants du Ministr

compétent zu cas ol cette construction présente un intérét historique reconm

Article 28.- La délivrance du Permis de démoliticn obéft aux dispositions des

articles 7, 18, 2k du présent décret.

Article 29.- Le dossier de démplition comprend 3

- une demande manustrite d'autorisation de démolir ; e
- un titre justifiant que le demandeur dispose de la .tonstruction 3

~ une sutorisation du ou des voisins en cas de mitoyenneté.

Le -dossier est produit en quatre exemplaires, Ltautorisation de démoli

n'exempte pas le petitionnaire d'un permis de construire, en cas de nouvelles
e e 1 - e o vy, ¥

constructions,
Article 50e= Dans un delal de trente jours a compter de la date de dép8t du
d0551er, le petltloqpalre doit $tre mis au courant de la décisiong passé ce

delai l'accord est réputé acquis,

oz o —

Article 31e=— Le refus de 1'amtorisation de démolir a lieu dans le cas de cons

tructions classées ou lorsque la démolition présentc un danger éventuel.

CHAPITRE VIIT ¢ DE LA MODIFICATION ET DE LA
RESTAURATION

Article 32.= La restauratioh :: et la modification portent sur les constructi

~des trois catégories ci-dessus définies.

// Article 520~ Le dossier en vue de l'obtention du Permi3 de- mOulflcr ou de res

4 o Asreeansl e



et les temples,
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Article 12.- Trente Jours apres la date de dépbdt du dossier complet ave
accusé de réception, le petitionnaire devra 8tre informé de la declulon
‘du Maire-.ou du Président du Comitd Exécutif de District ou du Poste de

LContr8le. Administratif de 1g collectivité décentraliséd, En  cag de dépa
sement de ce délai par l'autorité administrative compétente, le Permis

de construire est répuld accordd,

Article 13+~ En cas de refus du Permis ou de renvoi du dossicr de permi

- de Construire pour modification des plans, la décision devra &ire notif

écrit. Le petitionnaire devra dans un délai de'vingt jours présente
le dossier avec les modifications demandées. Passé ce délai, le petitao
naire devra reprendre tolte la pProcédure,

1

Article 14.- Dans le délai de trente joxrs 4 dater de"'%bhév ment des

travaux, le bcneflcldlre d'un Permis de Construire env01e au Maire ou a
Pre51dent du Comlte Executlf de District'ou du Poste de Contrﬁle admini;

trgtlf une deolaratlon certlfiant 1'pchevement des travaux.

]
Pt

CHAPITRE IV # DES OONSTRUCT.ION'S}DE’_.LA CATEGORIE IT

- Article; 154~ Sont.iclassées ‘en catégorie II les_ gonstructions & plus a
‘niveau, leg wtations d'essence 3 les superetteguef;super-marchés ;7 les

" bAtiments administratifs i les équipepents pﬁblics ;1 les domplexes touri

tiques ; les h8iels ;lés motels i les opérations d'habitet. ;3 les églisec

ft
o

“hptidie M6 Te aderies en vué de l'obtentlon du Permis. de construir pou

e congtructions de 1a categorle T comprend £ .. s

= s
- une demande manuscrite ;
Dl Ao Tpgtie TUURTEEEEAN Loy L

~ une cople ‘certifide conzorme du tltre d'occupatlon

iy "‘k’_.

T
I i )

= un extrait cadastral ;

- un plan de- bornage 4 grande echelle dresse pPér le Direction du
Cadastre et de la topographie ;' .

.~ oune. fiche de renselgnement sur le demandeur : .

= un plan des travaux prOJetes. Ce plan d01t Q%re etabli par un arcl
tecte ou par un destinateur Agréa 3 o

= les frais de dépBt et de tiubre : ;

= une attestation de coupe et d'abattage d'arbre et, le cas, ¢chéant,

de défrichement ;

lr-/oto
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- une attestation d'engagement d'améhagement et dlentretien de la rue

au prorata de leurs fagades j

- un plan de masse & 1'échelle 1/100e ou a une " échelle supérieurcte

At

les galculs doivent exicutés par un ingfniecur ou un bureau de ©
1o agréé larsque le coftt des travaux est égal ou supérieur a cingquante mill
de francs CFAe g

Ce dossier établi en quatre exemplaires est déposé par le petitionnair

ai siége de la collectivité du lieu ou s'exécuteront les travaux.

La date de dépdt est constatée par-un régipisseé dé1iyré par llautorité

compétante récipiﬁnﬁnireo

Article 12.— L'lnstructlon dn d0851er ae falt par la Dlrectlon de 1'Urbanis

.et de 1'Habitat pour Brazzaville et par les Directions Reglonales de la con

truction, de 1'Urbanisme et de 1tHabitat pour les Réglonge

L'instructlon du dossier doit tenir compte de llavis de la Directi
Générele de 1! Env1ronnement, conformement anx dispositions prévues par les

textes en vigueurs:

Artiols. 18~ La délivrance du Permis de Construire qui concerne les constru
tions de la catégorie II releve des Malres Centraux, des Commissaires Polit
ques des Régions pour les Communes qui n ont pas dtarrondissements, des Die

tricts et de Postes de contrfle administratifse

101@ 12¢- Le délai de délivrance du Permis de Coifstruire des constructic
de la categorle IT est de quarante cing Jours A compter+de la date de dépBi
1a demande, Il pourra toutefois &tre porté & trois mois lorsqutil y a lieu
;&oéédér'é 1a consultation des compétences relevant de plusieurs administr:
tlons. Dans ce cas, le petitionnaire est tenu informé de la procédure par 1
note écrites : s

M1 cas ol la décision n'est pas notifiée dans les délais prescrits,

Pormis est réputé accordée

Article 20.~ Le refus du Permis de Construire doit 8tre notifié par écrit

petitionnaires

g uufison



- +.de trente Jours'a compter de la date de dépdt du dossiers,

g.n/;

4 un relevé complet de la construction a4 modifier ou a restau

au 1/50e concu par un architected

B n-\pmﬁv.a«.-a Jn Tz et et e o sl mae e e el ey

= (Dyaih
m

“dé1ivré

'\'L

. par la Direction de. la Construction %
- Tes fralu gt

enregistrement et de dépSt.
5L 2 ) o

Le dossier estgpradult en trois exemplaires. En cas dlavis favorable,
prﬁcedure su1v1e-e§t~lawméme quten cas' de démolitiona Le Perﬂls de modifier

Iou der?estaurer déliuréof-cette effet tient lieu de Permis”de construire.

Article 3= La délivrance du Permis de modifier ou de-restzurer obéit aux
el iy T .

dispositions des articles:ﬂ&ftah du présent décrete

Article ézf—'ﬁaaﬁécision de l'autorité compétente est notifiée dans un dela

.
b,
Il AL

CHAPITRE IX ¢ DU CONTROLE DE L'ADMINISTRATION
1 DES ‘SANCTIONS

Vo R r"

. Article 360~ Le Ministre® chargé de 1! Urbanisme et de i'Habltat, le Commissz
re Politique, le: Maire; les Chefs dle District et de Poste de Contrfle fdmin
tratif et des agents des services competents peuventy a tout moment, visite:

les constructions en cours et procedur.aux Verlflcatlons quflls jugent util

M "'.;. Pt

Aussi tout beneflclalre d'une quelconque autorisstion:définie dans lec

© ‘présent’ decret, d01t 1tafficher visiblement sur un panneau portant les men-

tions de sa dellvrance ce-gvant l'ouverture du: ohantish et pendant toute la

'w1 duree des travauxas Les construction dont le cofit ‘est’ egal ou superieur a

:ﬁoinquante mililons de francg CFA doivent obéir aux prescrlptlonsde la lodi n
;16”88 du 1? Septembre 1988 susvisées g, B Rlsia A R WS

Ar*iple_j?nu Les violations des dispositions du présédt -décret- sont cons—

Crvie s tripid e
“'I‘*%atees et pcursulvles dans les condiiions fixées par 1a legislation en vigue

" Eﬂles font 1'objet des procds—verbaux dressés par des agefits assermentes. Le

procesuverbaux sont transmis selon les catégories des constructions aux auto-

rités compétentes définies par le présent texte,

-.-/nc.
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Article 38.,~ Le Ministre chargé de 1'Urbanismé et de 1'Habitat, le Commi
séiie Politique, le Maire, le Directeur de 1¥Urbanisme et de 1'Habitat,
Directeur Régionszl de la construction, de 7’urbanﬁﬁ%4 et de l'habitat,
Délégué & 1'Urbanisme, le Chef de District, et 1o Chef du Poste de Cont:
le Administratif, les InSpecfeurs des EtgbliSScmﬂntS classés peuvent or
ner l'interruption des travaux poursuivts-en violatlon dees dispositione

du présent décret.

Ils peuvent également :

~ goit ordonner la mise en conformité des construstions avzc
Permis de Construire 'délivré, avec le Permis de démolition, de modificc

ou de restauration ;

- soit saisir 1le tribunal compétent.

| Article 39.- La validité des trois catégories des Permis de Construire «

d'un an & compter do la date dc pa @élivrance. | 7

o CHAPITRE X':IDES DISPOSITIONS FINALES

Article 40,~ Tout petitionnaire en quéte ‘d'un permis de construire corm

»

pondant a l'une des troig catégories peut..solliciter un accord préalable

Article 41, L'accord préalable est donn aprés examen du dossier, selo:

“les oatégories énoncdes & llarticle 5 du présent décret, par le délégud
& 1'Urbanisme, le Directeur Régional de la Construction, de 1'Urbanisme

v
“ Bt de l'Habitat ou par le Directeur de 1'Urbanisme et de 1'Habitat.

f Article 42,~ L'instruction ne peut se faire que uurig bose Atum oFemple

du dosgier du Permis de Construire qu1 a é1é depose au siege de la colle
i B . tivité locale du lisu ol s'exécuteront les travaux et dont le dépdt est
dfiment constaté,

L'accord préalable donne’droif au demarrage des travauxe
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Article 43.- Le présent déeret qui abroge toutes lssg dispositions anté
rieures contraires sera enregistre publié am Journal Officiel et com=

muniqué partout o besoin sera. /-

Président de 1a République,

Le Premier Minis{ifﬁ Chef du Gou-
vernement,

-
¥

y

Général -do Brizade Louls SYLVATIN-GOMA, -

Le Ministre de 1'Tntérieur, de 1'In~
formation, de l'Education Physique
et des Sports -

o
i

-y L 7/

Colonel Celestin SOMA-FQUTOU ., —
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Générgl d‘Ar,;Qggggis

i

Le Hinistre de 1'Equipement, chargé
de 1'Enviraunement,

Colonel Florent NTSIBA.—~

Le Garde des Sceaux, Miwistre de 1a
Justice, chargé des

tratives, /

Alphonse NZOUNGOU, -

s Adminis-



